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Okre$la zasady sktadania zaméwien, zawierania uméw i przeprowadzania przetargbw na roboty
budowlane, dostawy i $wiadczenie ustug w ESM ,Sielanka” w nie zwigzane z realizacja prac ujetych w
ramach projektow wspoélfinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej

CEL OPRACOWANIA:

W dazeniu do efektywnego wykorzystania Srodkéw finansowych oraz w celu optymalnego
I bezstronnego wyboru wykonawcow realizujgcych roboty budowlane lub $wiadczacych ustugi na rzecz
ESM ,Sielanka”, ustala si¢ nastepujace zasady i tryb sktadania zamdwien, przeprowadzania przetargdw
oraz zawierania umow na w/w roboty i ustugi:

§1

1. Zamowienia na roboty budowlane, ustugi i dostawy rzeczy udziela¢ sie bedzie w trybie :

a)

pisemnego przetargu nieograniczonego (w sytuacji, gdy charakter robét budowlanych lub inne
szczegolne okolicznosci nie usprawiedliwiajg ograniczenia liczby przedsiebiorstw w nim
uczestniczacych);

pisemnego przetargu ograniczonego (w warunkach, w ktorych istnieje ograniczona liczba
ustugodawcdw lub wykonawcéw robot mogacych wykona¢ dane zaméwienie, lub koszty
przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bytyby niewspdtmiernie wysokie w stosunku do
warto$ci zamoéwienia);

pisemnego przetargu dwustopniowego (w okoliczno$ciach, gdy nie mozna z gory okreslic
szczegdtowych cech technicznych i jako$ciowych zamawianych ustug i robét, lub z powodu
specjalistycznego charakteru ustug i robét, gdy konieczne sg negocjacje, lub przedmiotem
zamowienia jest przeprowadzenie badan, sporzadzenie opinii naukowej albo Swiadczenie
innych wyspecjalizowanych ustug);

negocjacji z zachowaniem konkurencji (w warunkach, gdy zachodzi pilna potrzeba udzielenia
zamoOwienia na roboty badz ustuge, ktérych wczesniej nie mozna bylo przewidziec, lub
wszczeto postepowanie przetargowe w trybie ppkt a, b, ¢ i nie wptyneta wymagana liczba
waznych ofert lub wszystkie oferty odrzucono a mozna w sposob uzasadniony przypuszczac,
ze powtdrny przetarg nie doprowadzi do zawarcia umowy);

zapytania o cene (w sytuacji, gdy przedmiotem zaméwienia sg dostawy rzeczy lub ustugi
powszechnie dostepne o ustalonych standardach jako$ciowych, w przypadku ograniczonego
rynku ustug lub robét, dopuszcza sie przyjecie oferty ztozonej w tym trybie przez wykonawce
lub ustugodawce cieszacego sie dobrymi referencjami, realizujgcego w Spétdzielni podobne
roboty lub ustugi w roku ubiegtym w stosunku do roku realizacji zaméwienia);

zamoéwienie z wolnej reki (w przypadku zamowienia dodatkowego, przy zachowaniu tych
samych norm, parametrow i standardow, w przypadku umowy na przeprowadzenie badan,
ekspertyz lub sporzadzenia opinii naukowej, lub ze wzgledu na szczegdiny rodzaj dostaw,
ustug lub robdt budowlanych , ktére mozna tylko od jednego dostawcy lub wykonawcy, lub ze
wzgledu na szczegolne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktdrych nie mozna byto
przewidzie¢ oraz w przypadku przetargdw pisemnych nieograniczonych i pisemnych
ograniczonych, okreslonych pod literami ,a" i ,b” w przypadku gdy réznica oferowanej
ceny/wynagrodzenia pomiedzy dwiema najnizszymi cenowo ofertami nie przekracza
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5 %, Zarzad moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje warunkow umowy z takimi oferentami
i dokona¢ wyboru oferty korzystniejszej dla Spdtdzielni; co nie dotyczy przetargéw
uregulowanych w Czeséci | Regulaminu.

2. W celu zapewnienia bezstronnosci o0sob uczestniczacych w postepowaniu o udzielenie
zamdwienia nie moga z ramienia Spdtdzielni wystepowac osoby, ktére w stosunku do oferentow:

3.

4.

d)

pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa;

albo sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepcg
prawnym lub cztonkiem wtadz osob prawnych ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia;

przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawaty w stosunku pracy lub
Zlecenia z oferentem albo bytym czionkiem witadz oséb prawnych ubiegajacych sie
0 udzielenie zamowienia;

pozostajg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W celu unikniecia naruszen zasady konkurencyjnosci w przetargach nie mogg uczestniczy¢ jako
oferenci lub ich petnomocnicy:

a)

pracownicy Spétdzielni;
cztonkowie organdw Spdtdzielni,

osoby pozostajace w z osobami wymienionymi w pkt 3. ppkt a, b, w zwigzku matzeriskim, albo
w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia;

osoby zwigzane z osobami wymienionymi w pkt 3. ppkt a, b, z tytutu przysposobienia, opieki
lub kurateli;

osoby zwigzane z osobami wymienionymi w pkt 3. ppkt a, b, w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do zasad zachowania
konkurencyjnoSci.

W celu wykluczenia z przetargu oferentéw nie gwarantujacych rzetelnego wykonania zaméwienia
w terminie, nie mogg w nim uczestniczy¢ (a w przypadku gdyby ztozyli oferte, ich oferta zostanie
odrzucona):

a)

b)

dostawcy lub wykonawcy w stosunku do ktérych wszczeto postepowania upadto$ciowe;

dostawcy lub wykonawcy, ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali przewidziang prawem
zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatno$ci;

osoby fizyczne, ktdre prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego, albo inne przestepstwo popetnione w
celu osiggniecia korzysci majatkowej;

osoby prawne, ktorych urzedujacych cztonkéw wiadz prawomocnie skazano (lub wzgledem
ktorych wszczeto dochodzenie) za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
0 udzielenie zamdwienia publicznego albo inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzy$ci majatkowych.



5.0ferte dostawcy lub wykonawcy, ktory wedtug wiedzy Spétdzielni i doSwiadczen Spotdzielni ze
wspotpracy z nim, nie gwarantuje nalezytego wykonania zaméwienia lub wykonania w terminie,
Spotdzielnia moze odrzucié.

§2

1. Sktadanie ofert czeSciowych dopuszcza sie tylko w przypadkach, gdy tak stanowi ogtoszenie o
przetargu.

2. Oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta nie moze bez pisemnej zgody Spdidzielni zleci¢
wykonania catosci prac badz zamowienia innemu podmiotowi gospodarczemu, bez pisemnej
zgody Spoétdzielni; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig, za pisemng zgodq
Spdtdzielni, podzielenie czesci prac, ustug dostaw, w ktérych oferent sie nie specjalizuje, pod
warunkiem przyjecia przez oferenta petnej gwarancji, rekojmi i odpowiedzialnosci prawnej za
cato$¢ robdt, ustug lub dostaw tgcznie z robotami, ustugami lub dostawami przez siebie nie
wykonywanymi.

3. Terminy rozpoczecia i zakoniczenia robot remontowych, realizacji ustug lub dostawy rzeczy albo
cykl realizacji (w dniach kalendarzowych) w zalezno$ci od wymagan Spotdzielni, winien by¢
okreSlony w ztozonej przez wykonawce, ustugodawce lub dostawce rzeczy ofercie. Oferta
niekompletna podlega odrzuceniu.

4. W umowach na zamawiane roboty lub ustugi okres gwarancji za wady i usterki ujawnione
w trakcie eksploatacji wynosi¢ bedzie co najmniej 2 lata z wyjatkiem robot konstrukcyjnych, dla
ktorych okres ten wyniesie co najmniej 3 lata. Okres rekojmi nie moze skoniczy¢ sie wcze$niej niz
przed uptywem 6 miesiecy od uptywu okresu gwarancji. W przypadku, gdy okres rekojmi bytby
krotszy od okresu gwarancji powiekszonego o 6 miesiecy, przyjmuje sie, ze okres rekojmi uptywa
po 6 miesigcach od zakorczenia gwarancji.

5. W szczegoinych przypadkach przewiduje sie mozliwos¢ zmiany termindw, planowanych naktadow
finansowych i zakresu rob6t lub ustug objetych przetargiem w stopniu wynikajacym z zaistniatych
okolicznosci. Oferentowi (wykonawcy) nie przystuguje prawo do roszczen odszkodowawczych od
Spotdzielni z tego tytutu.

6. W przypadkach przetargow w trybie okreslonym w § 1 pkt 1 ppkt a,b,c rozpatrywane beda jedynie
pisemne oferty sporzadzone na opracowanych przez ESM ,Sielanka” formularzach i zlozone
w zamknietych kopertach z dopiskiem ,Przetarg ...", w nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym
przez zamawiajacego. Jako termin dotrzymany przez oferenta przyjmuje sie date i godzine
wptywu oferty zarejestrowanej w dzienniku podawczym Spdtdzielni, potwierdzona wydaniem
pokwitowania oferentowi.

7. Ogtoszenie o przetargu nastepuje w prasie lokalnej obejmujacej swoim zasiegiem co najmnie;
teren Elblaga, na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni.
Ogtoszenie o przetargu w tej formie obowigzuje dla pisemnych przetargéw nieograniczonych oraz
pisemnego przetargu dwustopniowego.

8. W wypadku przetargdbw wymagajacych opracowania dokumentacji przetargowej niezbednej dla
ztozenia oferty na prace budowlane i ustugi, zamawiajacy w ogtoszeniu o przetargu badz
w zaproszeniu do wziecia udziatu, okresla oprécz innych informacji, miejsce i cene nabycia
dokumentaciji przetargowe;.



3.

4.

5.

1.

§3

Wykaz dokumentéw, oSwiadczen, zaswiadczen i innych, ktére nalezy dotgczy¢ do oferty zostanie
kazdorazowo okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia lub w zapytaniu
ofertowym.

Spotdzielnia moze réwniez zadac przedstawienia informacji dotyczacych:

a) liczby oséb zatrudnionych w ostatnich 12 miesigcach, ze wskazaniem stazu pracy,
kwalifikacji zawodowych oraz personelu kierowniczego ze wskazaniem stazu pracy,
kwalifikacji i posiadanych uprawnier budowlanych, jezeli przedmiotem zaméwienia sg roboty
budowlane lub ustugi,

b) przychodow, kosztow i wyniku finansowego za ostatni miesigc, kwartat, pdtrocze lub rok,
opartej na zapisach prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) wykazu niezbednych do wykonania zamowienia narzedzi, maszyn i urzadzen, ktorymi
dysponuje oferent,

d) wykazu oséb lub podmiotéw, ktore bedg wykonywaé zamowienie lub bedg uczestniczy¢
w wykonywaniu zamoéwienia wraz z danymi na temat ich kwalifikacji, niezbednych do
wykonania zamdwienia, a takze zakres wykonywanych przez nie czynnosci,

e) wykazu rob6t budowlanych, dostaw, ustug zblizonych rodzajowo do zakresu i wartosci
dostaw, ustug lub robdt budowlanych objetych zamdéwieniem, zrealizowanych przez oferenta
w ostatnich co najmniej dwdch latach.

f) referencji potwierdzajacych, ze dostawy, ustugi lub roboty remontowe, o ktdrych mowa
w pkt. e) zostaty wykonane zgodnie z zamdwieniem,

g) informacji banku, w ktdrej potwierdza sie wielko$¢ posiadanych srodkow finansowych oraz
zdolnos¢ kredytowg dostawcy lub wykonawcy,

h) polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia, potwierdzajacego ze dostawca lub wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze.

Oferta powinna zawieraC propozycje wynagrodzenia ze wszystkimi jego sktadnikami, doptatami
i dodatkami. Oferowane stawki, parametry do kosztorysowania i ceny powinny by¢ okreslone
w sposob jednoznaczny i wyrazone w cyfrach i dodatkowo wg zadan Spotdzielni w druku oferty
stownie. Oferty zawierajgce propozycje okre$lone w sposob widetkowy ,o0d kwoty x do kwoty y” lub
zawierajgce ogblne sformutowania, np. ,wynagrodzenie do uzgodnienia” itp. podlegajg odrzuceniu;
zwykte btedy lub omyiki pisarskie podlegajg sprostowaniu

Wynagrodzenie umowne za wykonanie rob6t budowlanych ustalone zostanie w oparciu
0 parametry (wskazniki) do kosztorysowania, przyjete w trakcie postepowania przetargowego.

Spétdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia umownego ustalonego w oparciu
0 kosztorys stanowigcy zatacznik do umowy w przypadku réznic stwierdzonych w trakcie realizacii
prac i potwierdzonych protokotem odbioru. Korekta taka moze nastapi¢ tylko w przypadku zmiany
zakresu prac lub rodzaju stosowanych materiatow lub sprzetu, uzgodnionych pisemnie z
zamawiajgcym lub zaakceptowanych pisemnie przez zamawiajgcego.

§4

Zamawiajacy dopuszcza obowigzek wptaty wadium. Wysokos¢ wadium ustala zamawiajacy na
podstawie dokonanego przez siebie oszacowania wartosci robot budowlanych, ustugi lub dostawy
| podaje w ogtoszeniu przetargowym.

Oferent przystepujacy do przetargu (za wyjatkiem przetargu w formie wyszczegélnionej w § 1 pkt 1
ppkt. ,d" " i f') zobowigzany jest do wptacenia okreslonego kwotowo wadium w wysokoSci
okreslonej przez Zarzad indywidualnie dla kazdego przetargu. Okreslajac wysoko$¢ wadium Zarzad



Spotdzielni bierze pod uwage charakter robdt, wielkoS¢ zamoéwienia, czas jego realizacji oraz
stopient zaangazowania przez wykonawcéw Srodkow wtasnych.

. Wadium wptaca sie na rachunek bankowy Spoétdzielni. Kserokopie dowodu wptaty oferent
zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty pod rygorem jej odrzucenia.

Oferentom, ktorych oferty nie zostaty dopuszczone przez Komisje Przetargowg do czesci niejawne;
przetargu oraz oferentom, ktérych oferty zostaty przyjete do czesci niejawnej przetargu, a ktérych
nie wybrano do realizacji, wadium niezwlocznie zwraca sig.

Dyspozycje zwrotu nalezy wydac¢ nie pozniej jak w terminie dwoch dni od zaistnienia zdarzenia
uzasadniajgcego zwrot; w przypadku, gdy drugi dzien przypada na sobote lub dzien ustawowo
wolny od pracy, lub na dzieh wolny od pracy w ESM ,Sielanka”, termin ten przesuwa si¢ na dzien
nastepny.

. Zwrot wadium nastepuje w wysoko$ci kwoty wptaconej bez odsetek przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez oferenta.

. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana przeksztaica sie w kaucje
gwarancyjng  zabezpieczajgcq prawidtowe wykonanie umowy przez oferenta i jego
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg na wypadek niewywigzania sie lub nienalezytego wywigzania
sie z umowy oraz odpowiedzialnos¢ z tytutu kar umownych, chyba ze postanowienia Specyfikacji
Istotnych  Warunkéw Zaméwienia stanowi¢ bedg inaczej; kaucja zdeponowana zostanie na
rachunku bankowym; zwrot niewykorzystanej czesci kaucji  nastapi po uptywie okresu
gwarancyjnego i po przeprowadzeniu bezusterkowego odbioru/przegladu pogwarancyjnego, a w
przypadku uméw sprzedazy lub dostawy po uptywie okresu rekojmi. Dyspozycje zwrotu kaucji
nalezy wydac nie pdzniej jak w terminie pieciu dni od zaistnienia zdarzenia uzasadniajacego zwrot;
w przypadku, gdy pigty dzien przypada na sobote, lub dzieh ustawowo wolny od pracy lub na dzien
wolny od pracy w ESM ,Sielanka”, termin ten przesuwa sie na dzier nastepny.

§5
Oferty uwaza sie za wigzace przez okres dwoch miesiecy od dnia, w ktérym nastapito ich otwarcie.

. Z oferentami, ktorzy przetarg wygrajg bedg zawierane pisemne umowy. Po zakonczeniu przetargu
Spditdzielnia zawiadamia bezzwiocznie wszystkich oferentéw, ktdrych oferty braty udziat w czesci
niejawnej przetargu o wynikach przetargu, wzywajac jednoczesnie oferenta, ktérego oferte wybrano
do ztozenia w siedzibie Spotdzielni podpisanego egzemplarza umowy o tresci uzgodnionej z
zamawiajgcym w terminie ustalonym w trakcie postepowania przetargowego. Umowa winna
zawiera¢ niezbgdne zataczniki m.in. kosztorysy wstepne lub umowne albo kalkulacje szczegotowa z
okresleniem wynagrodzenia lub ceny w odniesieniu do robét budowlanych lub ustug lub dostaw.

. Z oferentami, kt6rzy realizowali ustugi i roboty budowlane dla zasobéw Spédtdzielni i wyrdznili sie
solidno$cig oraz w przypadkach wynikajacych z konieczno$ci zabezpieczenia dtugofalowego
wykonawstwa o jednakowych lub podobnych parametrach jakosciowych i cenowych, dopuszcza sie
za zgodg Rady Nadzorczej zawarcie intencyjnych uméw wieloletnich.

§6
Przetargi przeprowadza Komisja Przetargowa w sktadzie co najmniej 3-osobowym. Decyzje
o0 powotaniu Komisji Przetargowej podejmuje Zarzad Spdtdzielni, okreslajac jej sktad osobowy oraz
petnione funkcje z uwzglednieniem branzy, bedacej przedmiotem przetargu.

Przetarg sktada sie z czeSci jawnej i niejawne;.

. Zakres dziatania Komisji Przetargowej obejmuje:



3.1.W czesci jawnej przetargu:

9)

h)

stwierdzenie prawidtowosSci ogtoszenia przetargu;

zbadania nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz zaopatrzenie kazdej oferty
w kolejny numer nadany przy wskazaniu ofert, ze sprawdzeniem prawidtowosci ztozenia oferty
w terminie ustalonym w ogtoszeniu przetargowym;

otwarcie ztozonych kopert z ofertami i sprawdzenie prawidtowos$ci wniesienia wadium;
stwierdzenie, ktore oferty spetniajg wymogi przetargowe, a ktore podlegajg odrzuceniu, ze
wskazaniem przyczyn i podstaw do odrzucenia.

Informacje Komisji Przetargowej o przyjeciu ofert do dalszego rozpoznania lub o ich odrzuceniu
podaje przewodniczacy Komisji w czesSci jawnej przetargu w formie informacji ustnej, z
podaniem przyczyny niewazno$ci oferty, a w przypadku nieobecnos$ci przedstawiciela oferenta,
ktorego oferte uznano za niewazng, informacja ta przekazywana jest oferentowi w formie
pisemnej za po$rednictwem doreczyciela publicznego lub pocztg elektroniczng za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru;

odczytanie ofert uznanych przez Komisje Przetargowg za wazne i dopuszczone do dalsze;
czesci postepowania przetargowego, ze wskazaniem oferenta i oferowanej ceny, parametréw do
kosztorysowania, cykli realizacyjnych czy tez innych istotnych danych;

stwierdzenie, ktdre oferty zostajg dopuszczone do czeSci niejawnej, a ktére odrzuca sie.
Orzeczenie Komisji Przetargowej o niedopuszczeniu oferty do czesci niejawnej podaje
przewodniczacy Komisji w czeSci jawnej przetargu w formie informacji ustnej z podaniem
przyczyn odmowy dopuszczenia oferty do czesSci niejawnej przetargu, a w przypadku
nieobecno$ci przedstawiciela oferenta, ktorego oferte nie dopuszczono do czesci niejawne;
informacja ta przekazywana jest w formie pisemnej za zwrotnym poswiadczeniem odbioru;

sporzadzenie komisyjnego protokotu z cze$ci jawnej przetargu, zatacznik do protokotu stanowi¢
bedzie lista obecnosci na czesci jawnej przetargu wszystkich obecnych;

odczytanie protokétu z zaznaczeniem, czy zostat on przyjety z zastrzezeniem czy bez.

3.2.W czesci niejawnej przetargu:

a)

dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszg z nich, a jezeli ze wzgledu na
rownorzednos$¢ ekonomiczng ofert wybér jest utrudniony, Komisja Przetargowa moze wezwaé
okre$lonych oferentéw do udzielenia wyjasnien i przekazania danych uzupetniajacych.
W przypadku kiedy oferent odmawia udzielenia wyjasnien i przekazania danych uzupetniajacych
oferta moze by¢ pominieta w dalszym rozpoznawaniu;

sporzadza i podpisuje protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen;

przewodniczacy Komisji Przetargowej w oparciu o protokédt z postepowania przetargowego,
wystepuje do Zarzadu Spoétdzielni z wnioskiem o podjecie decyzji zatwierdzajacej wyniki
przetargu;

zamawiajacy powotujgc sie na decyzje Zarzadu, pisemnie za po$rednictwem doreczyciela
publicznego lub pocztg e-mail informuje o wyniku przetargu oferentdw, ktérych oferty nie zostaty
przyjete do realizacji. Natomiast w przypadku ofert przyjetych do realizacji zawiadamia oferenta,
ktdrego oferte wybrano o terminie i miejscu podpisania umowy.

3.3. Wybor oferty do realizacji dokonywany bedzie przez Komisje Przetargowa w oparciu o nizej

wymienione kryteria:




a) kryterium ekonomiczne (np. najkorzystniejsze relacje cenowe do parametrow technicznych

i jakoSciowych w stosunku do wymagan zamawiajacego, najnizsza cena przy dopuszczalnych
przez zamawiajacego réwnorzednych technologiach, najkorzystniejsze parametry do
kosztorysowania);

b) cykl lub terminy realizaci,

wiarygodnos¢ ekonomiczna i techniczna wykonawcy,

)
d) okres udzielonej gwarangiji,
)

okres udzielonej rekojmi.

3.4.W przypadku kiedy oferowana cena jest razaco niska, Komisja Przetargowa ma prawo
potraktowa¢ taka cene jako nierzetelng i odrzucié oferte.

3.5.Na kazdym etapie postepowania przetargowego Komisja Przetargowa ma obowigzek
odrzucenia oferty z powodow wyszczegdlnionych w § 1 pkt 2 oraz pkt 3.

W czesci jawnej przetargu uczestniczy¢é mogq przedstawiciele oferentéw.
Postepowanie przetargowe toczy sie w obecnosci Czlonkéw Rady Nadzorczej — Komis;i

ds. Gospodarki Zasobami. W cze$ci jawnej przetargdbw moga uczestniczy¢ oddelegowani przez
Przewodniczacego Rady Osiedla delegaci z osiedla, ktorego przetarg dotyczy.

§7

Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety w przypadkach:

a) braku co najmniej jednej waznej oferty;
b) gdy zadna z rozpatrywanych ofert nie nadaje sie do przyjecia.

§8

Spdtdzielni jako zmawiajagcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty w granicach
okreslonych niniejszym Regulaminem, zmiany ogtoszenia o przetargu, zmiany warunkdéw przetargu, a
takze odwotania przetargu bez podania przyczyn.

1.

§9

Oferentowi przystuguje prawo odwotania sie od decyzji Komisji Przetargowej w kazdym etapie
postepowania przetargowego.

Odwotania rozpatruje Zarzad Spétdzielni.

W przypadku odrzucenia oferty przez Komisje Przetargowg lub odmowy przyjecia oferty do
dalszego postepowania przetargowego, oferent moze wnie$¢ odwotanie do Zarzadu Spotdzielni.
Odwotanie sktada sie na piSmie w siedzibie Spétdzielni do godz. 15.00 w dniu, w ktbrym czynno$¢
miata miejsce. Jesli czynno$¢ Komisji miata miejsce po godzinie 12.00, odwotanie wnosi si¢
nastepnego dnia w siedzibie Spdtdzielni do godziny 12.00. odwotanie powinno zawiera¢ czytelne
wskazanie przyczyny oraz uzasadnienie.

Termin rozpatrzenia odwotania przez Zarzad Spétdzielni, ustala sie na trzy dni od daty
zarejestrowania pisemnego odwotania, a w przypadku gdy trzeci dzien przypada w sobote, lub
dzien ustawowo wolny od pracy, lub dziern wolny od pracy w ESM ,Sielanka”, termin ten przesuwa
sie na dzien nastepny.



5. O przyjeciu odwotania lub jego odrzuceniu Zarzad Spétdzielni informuje pisemnie

zainteresowanego oferenta oraz Komisje Przetargowa.

CZESC I

Przetargi na roboty budowlane, dostawy i Swiadczenie ustug w ESM ,SIELANKA” realizowane w ramach

1.

projektow wspotfinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej
§10
Zasady ogdlne

Niniejsze zasady ustalajg tryb sktadania zamdwien, przeprowadzania przetargéw oraz zawierania
uméw dla robét finansowanych ze S$rodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej i zostaty
opracowane W celu uszczegdtowienia procedur przetargowych opartych na zasadzie
konkurencyjnoSci.

Wymienione ponizej zasady majg swoje uwarunkowania w przepisach, do ktérych przestrzegania
sq zobowigzane panstwa czlonkowskie Unii Europejskiej a dotyczacych w szczegoinosci
swobodnego przeptywu towardw (art.27 traktatu WE), prawa przedsiebiorczosci (art.43), swobody
Swiadczenia ustug (art.49), niedyskryminowania i rownego traktowania, przejrzystosci,
proporcjonalnosci

i wzajemnego uznawania.

Niniejszych zasad nie stosuje sie do robdt z udziatem Srodkow publicznych, gdy tacznie zostang
spetnione warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych.
w brzmieniu obowigzujacym w dacie udzielania zamdwienia.

Wedtug przepisow z daty uchwalania Regulaminu sg to nastepujgce uwarunkowania okre$lone w
art.3 ust.1 pkt.5:

a) ponad 50% wartoSci udzielanego zaméwienia jest finansowane ze $rodkdw publicznych;

b) warto$¢ zamowienia jest rowna lub przekracza kwoty okre$lone w przepisach wydanych na
podstawie art.11 ust.8 ;

c) przedmiotem zamodwienia sg roboty budowlane obejmujace wykonanie czynnosci
w zakresie inzynierii ladowej lub wodnej, budowy szpitali, obiektéw sportowych,
rekreacyjnych lub wypoczynkowych , budynkdéw szkolnych, budynkoéw szkdt wyzszych lub
budynkéw wykorzystywanych przez administracje publiczng lub ustugi  zwigzane
z takimi robotami budowlanymi. W przypadku jednoczesnego zachodzenia trzech
powyzszych okolicznosci roboty i ustugi sg realizowane na podstawie ustawy Prawo o
zamowieniach publicznych.

Wedtug ustawy Praw o zamoéwieniach publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019r. bedzie to art. 4 pkt.3.

4. Dla usprawnienia prac polegajagcych na przygotowaniu materiatdbw przetargowych,

przeprowadzeniu przetargu, jego rozstrzygniecia oraz udzieleniu zamowienia zwyciezcom
przetargu, sugeruje sie zastosowa¢ Harmonogram prac przetargowych przeprowadzanych
w ramach danego przetargu, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszych zasad.

5. Ole wzasadach uzyte sg ponizsze definicje, nalezy przez to rozumie¢:



dostawa — nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr, w szczegoinosci na podstawie umowy
sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy;

kwota progowa - ustalana na podstawie Prawa o zamdwieniach publicznych

najkorzystniejsza oferta - oferta, kitora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny
i innych kryteridbw odnoszacych sie do przedmiotu zaméwienia albo oferte z najnizsza ceng;

oferta czesciowa - oferta przewidujaca, zgodnie z trescig Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia, wykonanie czesci zamdwienia;

oferta wariantowa - oferta przewidujgca , zgodnie z warunkami okre$lonymi
w  Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia odmienny, niz okreslony przez
Zamawiajgcego sposob wykonania robot;

roboty budowlane - wykonanie lub zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych
w rozumieniu obowigzujacych przepisdéw, czyli ustawy Prawo budowlane w brzmieniu
aktualnie obowigzujacym, a takze realizacje obiektu budowlanego w rozumieniu tej same;
ustawy, za pomocg dowolnych $rodkéw, zgodnie z wymaganiami okreSlonymi przez
Zamawiajacego;

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - oznaczajg catos¢
wszystkich wymagan technicznych, w szczegdlnosci zawartych w dokumentacji zamdwienia,
okreslajacych wymagane cechy roboty budowlanej, materiatu, produktu lub dostawy,
pozwalajgce obiektywnie scharakteryzowa¢ roboty budowlane, materiat, produkt lub dostawe,
opisane w taki sposéb, aby spetnity cel, wyznaczony przez zamawiajacego. Specyfikacje
techniczne obejmujg  poziom jakoSci, wykonania, bezpieczeristwa lub rozmiarow,
uwzgledniajgc wymagania stawiane materiatowi, produktowi lub dostawie w zakresie jakosci,
terminologii, symboli, testowania i jego metod, opakowania, nazewnictwa i oznakowania.
Zawierajq one takze reguty zwigzane z koncepcjq i obliczaniem kosztow robdt budowlanych,
warunkéw badania, kontroli i przyjmowania robdt budowlanych, jak tez technik i metod
budowy oraz wszystkie inne warunki o charakterze technicznym, o jakich zamawiajacy moze
postanowi¢, drogg przepisow ogdinych lub szczegdtowych, co sie tyczy robdt budowlanych
zakonczonych i odnosnie materiatow i elementéw tworzacych te roboty;

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia - dokument w postepowaniu o dokonanie
zambwienia na ustugi, dostawy lub wykonanie rob6t budowlanych. Okresla warunki
zambwienia. Pozwala oferentom dowiedzie¢ sie, czego doktadnie oczekuje od nich
zamawiajacy, czy sq w stanie wykona¢ dane zamoéwienie oraz jakie sg warunki udziatu w
postepowaniu. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia powinna w sposob rzetelny,
kompletny i jednoznaczny okresla¢ wszelkie informacje dotyczace warunkéw i przedmiotu
postepowania, tak aby wykonawcy mogli przygotowaé oferty odpowiadajace wymaganiom
Zamawiajacego.

umowa — umowa zawarta miedzy zamawiajacym a jednym lub wiekszq liczbg wykonawcow,
ktorej celem jest ustalenie warunkdéw dotyczacych zamdwien, jakie mogg zosta¢ udzielone
w danym okresie, w szczegdinosci cen i jezeli zachodzi taka potrzeba, przewidywanych iloSci;
wykonawca - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej obowigzana do stosowania niniejszych zasad;

zamawiajacy - Elblaska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SIELANKA” obowigzana do stosowania
niniejszych zasad;
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)

zamoéwienia — nalezy przez to rozumie¢ umowy odptatne zawierane miedzy zamawiajacym,
a wykonawcag, ktdrych przedmiotem sg ustugi, dostawy lub roboty budowlane.

6. W przypadku zmiany aktow prawnych przywotanych w Regulaminie stosuje sie przepisy
znowelizowane.

1.

2.

3.

§11

Upublicznienie informaciji

Zgodnie z zasadami konkurencyjnosci, rownego traktowania i niedyskryminacji nalezy zapewni¢
obowigzek przejrzystosci, ktory polega na zagwarantowaniu wszystkim potencjalnym oferentom
odpowiedniego poziomu upublicznienia informacji umozliwiajacego rynkowi otwarcie na
konkurencje.

Zamawiajacy dokona kazdorazowo analizy danego zaméwienia pod katem jego znaczenia dla
rynku i podejmie decyzje o wyborze najwtasciwszych $rodkéw upublicznienia informacji na ten
temat.

Spdidzielnia wedlug swego wyboru bedzie podejmowata nastepujace dziatania w celu
upublicznienia informacji 0 zamdwieniu na ustugi i roboty budowlane, poprzez :

a)

1.

a)

zamieszczanie ogtoszen 0 zamoéwieniach na stronie internetowej  Spotdzielni,
WWW.esmsielanka.elblag.pl

zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen ESM ,Sielanka” w siedzibie Spotdzielni oraz w
prasie lub telewizji.
§12

Tres$¢ ogtoszenia 0 zamoéwieniach
Ogtoszenie 0 zamdwieniu ustug, dostaw lub robot budowlanych winno zawiera¢ co najmniej:
nazwe ( firme ) i adres Zamawiajgcego oraz oznaczenie strony internetowej, na ktorej znajdujq
sie petne dane zamawiajgcego, specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia i ewentualnie
inne dane.

okre$lenie trybu zamdwienia;

adres strony internetowej, na ktérej zamieszczona bedzie Specyfikacja Istotnych Warunkow
Zambwienia;

okre$lenie przedmiotu oraz wielkoSci lub zakresu zamowienia, z podaniem informacji
0 mozliwosci ztoZenia ofert czesciowych;

termin wykonania zamdwienia,

zastrzezenie 0 mozliwosci zmiany warunkéw lub odwotania przetargu bez podania przyczyny
(w przypadku przetargow)

2. Ogtloszenie, jakie Spotdzielnia bedzie zamieszczata w sprawie zamoéwie, moze byc

3.

ograniczone jedynie do krotkiego opisu podstawowych elementow zamowienia, ktére ma by¢
udzielone oraz sposobdw jego udzielenia wraz z zaproszeniem do skontaktowania sie ze
Spdtdzielnia.

W przypadku mozliwosci podjecia $rodkéw zmierzajacych do ograniczenia liczby oferentdw,
Spdidzielnia zamiesci odpowiednie informacje dotyczace mechanizméw stosowanych podczas
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wyboru oferentow, wraz z kryteriami, ktére to ograniczenie w sposob czytelny i
niedyskryminujacy spowoduja.

. Spdtdzielnia moze odstapi¢ od publikacji ogtoszen o zamowieniach i zastosowa¢ procedury
zwigzane z wyborem wykonawcy robdt, bez odpowiedniej publikacji w przypadku pilne]
konieczno$ci realizacji zamowienia spowodowanej nieprzewidywalnymi wydarzeniami, a brak
natychmiastowe] realizacji grozitby wyrzadzeniem znaczacej szkody Spotdzielni lub osobie
trzeciej.

§13

Przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunkoéw Zamowienia

1. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ) , ktéra bedzie podstawg
przygotowania ofert przez Wykonawcow powinna w sposob rzetelny, kompletny i
jednoznaczny okresla¢ wszelkie informacje dotyczace warunkéw i przedmiotu przetargu, tak
aby dostawcy i wykonawcy mogli przygotowaé oferty odpowiadajace wymaganiom
zamawiajgcego.

2. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia powinna zawiera¢ co najmniej:

a)
b)

c)

f

nazwe (firme) oraz adres zamawiajgcego;
tryb udzielenia zamowienia;

opis przedmiotu zamowienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg planow, rysunkéw lub

projektow), tacznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug, ktére majg by¢

wykonane w ramach umowy.
Przedmiot zamowienia powinien by¢ okresSlony za pomocg obiektywnych cech
technicznych i jakosciowych przy przestrzeganiu Polskich Norm lub klasyfikacji, za$
w przypadku robét budowlanych za pomocg dokumentacji projektowej oraz specyfikacii
technicznej wykonania i odbioru robét, stanowigcy jednolity element umozliwiajacy jego
uzytkowanie. Przedmiot zamdwienia nie moze by¢ okreslony w sposéb, ktory mogtby
utrudnia¢ uczciwg konkurencije;

termin wykonania zamdwienia;

warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkéw;

wykaz oswiadczen i dokumentdw, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetniania warunkdw udziatu w postepowaniu;

informacje o sposobie porozumiewania si¢ z wykonawcami oraz przekazywania
o$wiadczen lub dokumentdw, a takze wskazania 0séb uprawnionych do porozumiewania
sie z wykonawcami;
wymagania dotyczace wadium;
opis sposobu przygotowania ofert;
miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;
opis sposobu obliczenia ceny;
opis kryteridw, ktorymi Zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze ofert, wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert;

opis czesci zamdwienia, jesli zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert czesciowych.
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§14
Poufnos$¢ procesu udzielania zamoéwienia

Zamawiajacy dotozy wszelkich staran, aby czynnosci zwigzane z przygotowaniem specyfikacji
technicznych, a w  szczegdélnoSci  treSC  specyfikacji oraz  zakres  zadan
i obowigzkéw, nie zostaty ujawnione do momentu oficjalnego opublikowania. Zamawiajacy
zachowa rowniez poufnos¢ w odniesieniu do pozostatych czynno$ci dokonywanych
w postepowaniu, ktorych ujawnienie moze zaktoci¢ uczciwg konkurencje. Powyzsze ma na celu
zapewnienie, aby wszyscy uczestnicy postepowania mieli taki sam dostep do informacii
0 oglaszanych przetargach i zaden uczestnik nie byt uprzywilejowany wzgledem drugiego,
a postepowanie byto transparentne.
§15
Analiza rynku

Zamawiajacy dla wyboru najkorzystniejszej oferty moze dokona¢ rozpoznania rynku poprzez:
zebranie zapytan ofertowych, wydrukow ze stron internetowych, katalogéw od co najmniej trzech
wykonawcow i dotaczy¢ je do wniosku o uruchomienie postepowania.

§16
Zawarcie umow

1. Zamawiajacy moze ZzadaC od wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zabezpieczenie stuzy zapewnieniu pokrycia roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy lub odstapienia od umowy.

2. Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku formach
wskazanych ponizej:
a) poreczeniach bankowych,
b) gwarancjach bankowych,
c) gwarancjach ubezpieczeniowych,
d) kaucji gwarancyjnej
e) innych dopuszczalnych prawnie.

3. Przyjecie innej dopuszczalnej prawnie formy zabezpieczenia wymaga zgody Zamawiajgcego.
§17
Postanowienia koncowe

1. W sprawach i w zakresie nie unormowanym w Cze$ci || Regulaminu, stosuje sie odpowiednio
postanowienia Czesci | niniejszego Regulaminu.

2. Regulamin  zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg ESM ,Sielanka” Uchwatg

Nr 11/2020 z dnia 24.08.2020r. Dotychczas obowigzujacy regulamin w tym zakresie uchwalony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 63/2010 z dnia 30.08.2010 roku, z pdzn. zmianami — traci moc.
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Harmonogram prac przetargow
przeprowadzanych w ramach projektu

realizowanych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury

Zat. Nr 1 do Regulaminu

Zakres dziatania

Termin rozpoczecia
danej czynnosci

Termin zakonczenia
danej czynnosci

Osobal osoby
odpowiedzialne za
wykonanie danego

zadania

Przygotowanie
dokumentacii
przetargowej ( druki,
protokoty, druki ofert)

Opracowanie
Specyfikacji Istotnych
Warunkdéw Zamdwienia,
specyfikacji techniczne;
wykonania robét

Wszczecie procedury
przetargowe;
(upublicznienie
informaciji o przetargu,
Internet, prasa,
ogtoszenia na tablicy
ogloszen)

Przeprowadzenie
procedury przetargowe;
( odbidr ofert,
przeprowadzenie
przetargu (cze$¢ jawna
i niejawna), wybor
oferty, ogtoszenie
wynikow przetargu)

Przygotowanie i
ztozenie wniosku na
Zarzad w sprawie
przyjecia
poszczegolnych ofert
na wykonanie robét i
zawarcie umow ze
zwyciezcami
przetargow

Zawarcie umow ze
zwyciezcami
przetargow
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